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II.1. ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE DIN LOCALITATILE
COMPONETE - ZP

ZP-M - Zona mixta ce cuprinde centrul istoric

ZP-Mr - Zona mixta cu caracter rural aflata in nucleul istoric

ZP-L1 - Zona rezidentiala cu caracter rural

ZP-L2 - Zona locuinte colective sociale situate in nucleului istoric

ZP-Is - Zona institutii publice, comert, servicii - centrul localitatii
11.2. ZONA CENTRALA - C

CP - subzona centrala aflata in interiorul zonei de protectie a patrimoniului construit
al municipiului Bistrita - conform PUZCP

C1 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire continuu si discontinuu avand regim de inaltime maxim P+2 niveluri

C2 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire discontinuu avand un regim de inal{ime P+4 niveluri, cu accente P+5-6 niveluri, in
care predomina serviciile si institutiile publice

I1.3. ZONA INSTITUTII SI SERVICII - IS
IS1 - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general
IS2 - subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial
IS3 - subzona institutiilor publice si serviciilor turistice
11.4. ZONA MIXTA - M
M1 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de inaltime de
maxim P+4 niveluri (institutii, servicii publice de interes general, servicii,
locuinte)
M1a - subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de inal{ime de maxim
P+2 niveluri
M2 - subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive nepoluante si locuinte, cu inal{ime maxima P+4
niveluri
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I1.5. ZONA DE LOCUIRE - L

L2 - subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu cu inaltime
maxima de D+P+2 +M, in afara zonei protejate;

L3 - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima de P+4, cu accente P+5 - 6 niveluri

L4 - subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si inaltime
maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinte de case vacanta cu regim de construire discontinuu,
rezultati in urma elaborarii de P.U.Z.-uri, P+M

I1.6. ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE - A
A1 - subzona activitatilor industriale cu regim de construire discontinuu in cladiri de
tip hala;
A2 - subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu;
I1.7. ZONA SPATIILOR VERZI - V

V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, paduri parc cu
acces nelimitat;

V1a - subzona spatiilor verzi amenajate, aflate in zona de protectie a monumentelor
istorice cu acces nelimitat;

V2 -subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat : agrement, menajarile
sportive, baze de agrement;

V3 - subzona spatiilor verzi cu rol de protectie a culoarelor tehnice;
I1.8. ZONA TRANSPORTURILOR - T
T1 - subzona transporturilor feroviare
T2 - subzona transporturilor rutiere
T3 - subzona transporturilor aeriene
I1.9. ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE - G
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
G2 - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;
I1.10. ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA - ZDS
I1.11. ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN - EX
EX 1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majorad, inclusiv zonele
de protectie ale acestora
EX 2 - Zone rezervate pentru activitati agricole.
EX 3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.
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ANEXA 1 CADRUL LEGAL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AL MUNICIPIULUI
BISTRITA

ANEXA 2 DEFINITII Al TERMENILOR UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM

ANEXA 3 CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

ANEXA 4 LISTA MONUMENTELOR DIN MUNICIPIUL BISTRITA

NOTA:

PREVEDERILE DIN PREZENTUL R.L.U. SE VOR CORELA CU CONTINUTUL CELOR 4(PATRU) ANEXE iN
CEEA CE PRIVESTE CONDITIONARILE, RESTRICTIILE $I PERMISIVITATILE DE CONSTRUIRE DIN
MUNICIPIUL BISTRITA PRECUM S$I CU ALTE PREVEDERI LEGALE DIN DOMENIUL URBANISMULUI SI
CONSTRUC'IILOR.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BISTRITA 2013

I. PRESCRIPTII GENERALE

1.1. DOMENIU DE APLICARE

I.1.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul administrativ al municipiului Bistrita.
Fac exceptie constructile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se execua in conditiile stabilite de lege.

1.1.2. Zonele propuse pentru reconversii functionale, sunt conditionate de aprobarea,
conform legii, a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor tine seama de prevederile
prezentului regulament privind atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale
dezvoltarii de ansamblu ale municipiului Bistrita, Th conformitate cu Planul Urbanistic
General.

1.1.4. Prioritizarea ordinii elaborarii PUZ - urilor prevazute in prezentul regulament se va
face in functie de strategia de dezvoltare a localitatji.

I.1.5. Zonele ce necesita elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sunt
identificate in Plansa de Reglementari Urbanistice.

I.1.6. Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit
autorizarea directa.

1.1.7. impartirea teritoriului in UTR-uri, zone si subzone functionale s-a stabilit in functie
de:

a. zonificarea functionala;

b. modul de conformare a parcelarului si a construciiilor;

c. omogenitatea functional si morfologica din punct de vedere urbanistic si
architectural.

1.1.8. Modificarea prezentului Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face
numai n conditiile Tn care acestea contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.1.9. Conform cu OG 27/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, se prevede la articolul 1, punctul 8 “Dupa
articolul 31 se introduce trei articole, articolul 3141, 3142, 3143, curmatorul cuprins:

JArt. 31"3 — Zonele asupra cérora s-a instituit un anumit regim de protectie sau
interdictie, care nu pot fi sufficient reglementate prin planul urbanistic general, se vor
evidentia/ delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planurile urbanistice
zonale.”
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1.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
municipiului. In cazurile in care actualul PUG a intervenit asupra zonelor de PUZ
care nu si-au produs efectele pana la aprobarea lui, atunci pentru zonele
respective se vor aplica prevederile prezentului regulament.

1.2.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia Planurilor Urbanistice Zonale si
Planurile Urbanistice Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 cu republicarile si
completarile ulterioare, prin Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Bistrita.

1.2.3. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care
si pastreaza si in prezent valabilitatea.

1.2.4. Prezentul regulament preia acele prevederi din documenatatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului superioare: Planul de Amenajare a Teritoriului Periurban al
municipiului Bistrita, Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ), Planul de
Amenajare a Teritoriului National (PATN), ale caror efecte s-au produs de-a lungul
timpului sau exista intentie de implementare.

1.2.5. Documentatile de urbanism ce vor fi elaborate si aprobate pe teritoriul
municipiului Bistrita dupa adoptarea Planului Urbanstic General, vor respecta structura
zonelor, subzonelor si UTR-urilor propuse.

1.2.6. Conform legii nr. 350 din 6 iulie 2001, privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul
si modificarile si completarile sale ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale
elaborate pentru zone ale unei unitaii teritoriale de referinta, a reglementarilor aprobate
prin Planul urbanistic general trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul rural atat
ale zonelor reglementate, cat si ale teritoriului invecinat.

1.2.7. Planul urbanistic de detaliu stabileste reglementari noi numai cu privire la
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu
NU modifica functiunea si indicatorii urbanistici ai zonei reglementate.

1.2.8. Documentatjile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul
municipiului Bistrifa dupa aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi dimesionate
astfel incat sa se evite solutii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de circulatie
existente, care sunt subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de circulatie de
tip fundatura fara ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.
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1.3. CONDITII DE APLICARE

1.3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/ 1996 din 27 iunie 1996 si le aplica in conditiile
municipiului Bistrita si instituie norme proprii la nivelul municipiului.

1.3.2. Prezentul regulament are un caracter reglementator. Prevederile sale permit
autorizarea directa sau prin Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru zonele
stabilite in prealabil prin prezentul regulament.

1.3.3. Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al
municipiului Bistrita cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii i
autorizarii constructiilor pe orice categorie de teren in intravilan. Reglementeaza
utilizarea terenurilor din extravilan.

1.3.4. Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrative — teritoriala de baza, delimitate
prin Planul Urbanistic General aprobat si in cadrul carora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai
multe trupuri.

(Definitie conform Legii 350/ 2001 cu modificarile si completarile ulterioare.)

1.3.5. Autorizatia de construire se elibereaza in baza emiterii certificatului de
urbanism emis de administratia publica locala sau judeteana, a documentatiei
tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire, dupa caz, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.3.5.a. Autorizatia de construire va fi emisa numai dupa ce solicitantul dovedeste faptul
ca are contract cu firma specializata in colectarea si transportul deseurilor de santier in
containere adecvate.

1.3.5.b. Se interzice depozitarea materialelor de constructie (nisip, mortar, etc.) pe
spatiul public.

1.3.6. Intravilanul figurat in plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala propusa aferenta Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren prin
borne, protrivit legii nr. 7-1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare.

1.3.7. Zonificarea functionala a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati,
desfasurate in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al
municipiului, Th conformitate cu prevederile din RGU - ,Autorizarea executarii
constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacéa
zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban gi conformare
spatiala proprie”, (Capitolul 2, sectinea a Il — a, art. 14) - si este evidentiata in plansa
de Reglementari urbanistice- Zonificare functionala propusa.
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1.3.8. Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt:

>

constructii administrative

sediu primarie — amplasament : in zona centrala.

sedii de partid — filiale — amplasament: in zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie.

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri- amplasament : in zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau zone de interes.

constructii financiar — bancare

sedii de banci — sediul central ( filiale) - amplasament : Tn zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

Sedii de societati de asigurari ( de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri — amplasare : in zona centrala /de interes.

constructii comerciale

comert nealimentar — amplasament: in zonele de interes comercial

magazin general — amplasamant : in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de
cartier.

se va evita amplasarea in zona industriilor nocive.

supermagazin — amplasament: in zona centrala /zona rezidentiala/zona de
cartier.

piata agroalimentara — amplasamant: in zonele de interes comercial sau min 40
m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala.

comert alimentar — amplasament : in zonele de interes comercial — se va evita
amplasarea in zonele poluate.

alimentatie publica — amplasament : in zona rezidentiala sau zonele de interes
coemrcial — se admite amplasarea la parterul locuinteleor numai n conditiile
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

servicii — amplasament: in zona centrala, rezidentiala, comerciala sau de
agrement.

se interzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile industriale.

se interzice amplasarea ateliereleor poluante Tn zona de locuit — autoservice —
amplasament: in limita zonei industriale.

constructii de cult

lacase de cult — amplasamanet: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in
vecinatatea monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor
legale.

manastiri, shituri — amplasament: in afara localitatii — extinderea manastirilor
vechi ) monumente istorice) se va face cu respectarea prevederilor legale.
cimitire — amplasament : la marginea localitatii — extinderea se va face cu
respectarea prevederilor legale ( 50 m fata de limita cimitirului la limita lotului).

constructii de cultura

expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de cultura, centre si
complexe comerciale, cinematografe, teatre — amplasament: in zona destinata
dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde. Este posibila amplasarea in
zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement. Se va evita
amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante.
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- Circ —amplasament: ih zona de agrement/zona verde.

» constructii de invatamant

- invatamant prescolar (gradinita) — amplasament: in zonele rezidentiale.

- distanta maxima de parcurs 500 m.

- scoli primare, scoli gimnaziale, licee — amplasament: in zonele si cartierele de
locuit. distanta maxima de parcurs 1000 m.

» constructii de sanatate

- spital general ( cuplat sau nu cu un dispensar policlinic), spital de specialitate (
maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, clinici particulare) —
amplasament; in zona destinata dotarilor pentru sanatate, inh functie de profilul
spitalului. Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare .

- asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu handicap, recuperari, centre
psihiatice) — amplasament : ih zonele extraorasenesti, zone in care formele de
relief si vegetatia permit crearea de zone verzi ( parcuri, gradini, etc.).

- dispensar policlinic (gr. 1,2,3) 600,1200,2400 consultatii /zi — amplasament:
independent sau Tn cadrul locuintelor pentru sanatate.

- alte unitati, farmacii — amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate
sau independent, in functie de profilul unitatii.

- crese sin crese speciale pentru copii — amplasamant: in cadrul unor constructii
publice sau locuinte. Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de
poluare. Se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil.

» constructii si amenajari sportive

- sali de antrenament pentru diferite sporturi — amplasamanet: in zone verzi,
nepoluate si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

- Sali de competii sportive , patinoare artificiale — amplasament: de preferinta in
zonele rezidentiale sau vecinatatea complexelor sportive si de agrement.

» constructii de agrement

- locuri de joaca pentru copii — amplasament: in cadrul zonei de locuit. Se vor
evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor de zgomot puternic (zone
industriale, artere de trafic greu).

- Parcuri, scuaruri — amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea
surselor producatoare de zgomote puternice si vibratii.

» constructii de turism

- hotel *-*****  hotel-apartament, motel, vile — amplasament : se pot amplasa in
vecinatatea altor dotari turistice. Se vor evita amplasamentele in vecinatatea
surselor de poluare.

- bungalouri*-*** — amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta
sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere.

- cabane categoria *-**** | sate de vacante **-*** . gmplasament:. in locuri
pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau de alte surse de poluare
precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea
turistilor ( linii de inbalta tensiune, zone inundabile).

» constructii de locuinte — amplasament : se vor evita amplasamentele in
vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (zone
industriale, artere trafic greu), decat prin construirea unor perdele de protectie,
realizate din vegetatie inalta.
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Tipurile de locuire sunt: locuire individuala (izolata, cuplata, ingiruita), locuire
colectiva (locuinte collective — blocuri), locuire sezoniera (case de vacanta).

1.3.10. Zonificarea functionald a municipiului Bistrita precum si impartirea teritoriului in
Unitati Teritoriale de Referintd (UTR — uri) s-a facut, conform plansei de Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala propusa.

1.3.11. “Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ - teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.

UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar. (expresie maodificatd prin art. | pct. 44 din O.U.G. nr. 7/2011,
n vigoare de la 11 februarie 2011).”

(Definitie conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.)

1.3.12. Teritoriul intravilanului propus al municipiului Bistrita a fost impartit in 42
de unitati teritoriale de referinta.

1.3.13. Constructia oricaror obiective in extravilanul municipiului se fac
prin documentatii de urbanism specifice de tip plan urbanistic zonal
obligatoriu cu introducere in intravilanul localitatii.
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1.4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

1.4.1. Lotul minim construibil pe teritoriul municipiului Bistrita este impariit astfel:

- lotul minim construibil din zona protejata (PUZCP) se pastreaza cel din Planul
Urbanistic Zonal de zona protejata;

- loturile din zonele de locuinte individuale existente si neconstruite (ramase
neocupate), lotul minim construibil este de 250 mp; in cond in care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si
enclave neconstruite, lotul minim construibil este de 500 mp;

- lotul minim construibil pentru locuintele colective Thalte este de 1000 mp, iar pentru
locuintele collective de medii, lotul minim construibil este de 500 mp.

Parcele cu suprafata sub 250 mp respectiv 500 mp pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe din parcelele invecinate.

Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate
neconstruibile pana la eliminarea disfunctiei.

1.4.2. Parcelele sunt considerate construibile daca adancimea loturilor este mai
mare sau egala cu aliniamentul loturilor.

1.4.2. Loturile cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30
metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul de construire, atat pentru
amplasarea de locuinte cat si pentru amplasarea de alte constructii cu alte functiuni in
afara de cele de locuire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu in cazul in
care nu exista o documentatie de Plan Urbanistic Zonal aprobata anterior.

1.4.3. Loturile cu suprafata peste 3000 mp cu raportul laturilor peste 1/5 sau parcelari
din care rezultd un numar mai mare de 4 parcele se vor elabora si aproba documentatii
de tip P.U.Z.

1.4.5. Parcelele sunt considerate construibile si autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

1.4.7. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

1.4.8. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Orice constructie noua va avea un acces pietonal si un acces auto dintr-o cale
principala de de circulatie, cu exceptia celor pentru care existd o documentatie de
urbanism aprobata , cale de unde se va stabili si numarul administrativ al imobilului.

1.4.9. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului. Pentru ca un lot sa fie considerat construibil, trebuie sa aiba
minim un acces pietonal si minim un acces carosabil.
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1.4.10. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.4.11. Aliniament — limita Tntre proprietatea privata si domeniul public.

1.4.12. Regim de aliniere — limita conventionala, stabilita prin regulamentul de
urbanism ce reglementeaza modul de amplasare al construciiilor prin fixarea unui
distante intre fronturile construite gi un reper existent (axul strazii, limita trotuarului,
Tmprejumiri).

1.5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
NATURAL

1.5.1. Configuratia geografica a teritoriului municipiului Bistrita , prezenta padurilor si a
cursurilor de apa care i strabat teritoriul este favorabild pastrarii calitatilor mediului
natural .

1.5.2. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

1.5.3. Pentru extinderea zonei construibile pe aceste terenuri, Consiliul Local isi asuma
responsabilitatea realizarii infrastructurii si a utilitatilor in functie de fondurile disponibile,
in caz contrar, aceasta responsabilitate revine investitorului privat, necesare amplasarii
obiectivelor prevazute, precedate de elaborarea unor documentatii de urbanism in
conformitate cu legislatia in vigoare (Plan urbanistic zonal, plan urbanistic de detaliu,
plan urbanistic zonal de parcelare), conditie obligatorie pentru eliberarea oricarei
autorizatii de construire pe aceste zone. De asemenea, Planurile Urbanistice Zonale
aprobate cu conditia realizarii utilitatilor de catre investitorii privati, aceasta conditie se
mentine. Toate locuintele trebuie racordate la instalatii de utilitati. In situatia in
care primaria nu poate asigura utilititatile, investitorul privat trebuie sa asigure
utilitatile. Tn cazul extinderii zonei construibile la initiativa unor investitori privati
asigurarea utilitatilor revine in sarcina acestora.

1.5.4. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa, facand exceptie cazurile prevazute de Codul Silvic.

1.5.5. Este obligatorie respectarea regimului silvic impus de catre autoritatile
competente, conservarea fondului forestier atat pentru protectia de biomasa, dar
si pentru functiile de protectie a mediului inconjurator: functia hidrologica,
functia de protectie a solului si de asigurare a stabilitatii terenurilor, functia de
ameliorare a factorilor climatici si functia de purificare a atmosferei.

1.5.6. Suprafetele impadurite se vor pastra intocmai, cu functiunea specifica existenta,
aceea de paduri cu rol de protectie. Au fost propuse in plus zone destinate plantatiilor
de protectie cu functiune mixta: de protectie si zona de agrement.

I.5.7. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera in intravilanul localitatii se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul
General de Urbanism si legii 26/1996- Codul Silvic modificat prin legea 46/2008.
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1.5.8. in mod exceptional cu avizul organelor aministratiei publice de specialitate se
pot autoriza numai constructiile necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

1.5.9. Este interzisa amplasarea la distante mai mici de 1 km de liziera padurii a unor
obiective industriale, unitati economice sau de altd naturd, care prin functionare pot
aduce prejdicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

1.5.10. Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privatd este
interzisa. Tn mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militara pentru cai ferate,
sosele de importantad deosebita, linii electrice de inaltd tensiune, mine, forari, sonde si
echipamente aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol sau
pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor sau de realizare a unor
noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea definitivd de terenuri din fondul forestier
in alte scopuri decét cele silvice — cu sau fara defrisarea padurii — se aproba potrivit
legii (legea nr. 26/1996 Codul silvic modificat prin legea 46/2008 art. 54 si 74).

1.5.11. in scopul protejarii suprafetelor impadurite cu valoare dendrologica si
peisagisticd deosebitd, este obligatoriu ca lucrérile sa se execute cu defrisari minime
si cu masuri de protectie impotriva riscurilor tehnologice (poluare, incendii).

1.5.12. Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face de regula pe baza
de schimb. Terenurile preluate trebuie sa fie apte pentru a fi impadurite si echivalente
ca suprafatd si bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia
juridica a celui pe care il inlocuieste.

1.5.13. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de
poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucréarilor de gospodarire a apelor.

1.5.14. Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

1.5.15. Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice
centrale.

1.5.16. Albia minord este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de ap3,
care asigura curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obignuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturald a apelor.

1.5.17. Albia majora este portiunea de teren inundabiléd din valea naturald a unui curs
de apa.

1.5.18. Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captérilor de apa din surse de
suprafatd si subterane se instituie Tn functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
redusa la minim posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru
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captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determind in functie de
caracteristicile locale ale albiei.

1.5.19. Instituirea zonelor de protectie de-a lungul cursurilor de apa naturale si
interzicerea amplasarii de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a
lungul albiei minore, se va face in conformitate cu prevederile Legii 107/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.

1.5.20. Dimensiunea minima a acesteia va fi de:
+ 100 m pentru directia amonte de priza

« 25 m pe directia aval de ultimile lucrari componente ale prizei
+ 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (HG nr. 930/2005).

1.5.21. In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunéatatirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru:

- albia minora a cursurilor de apa

- suprafata lacurilor naturale

- suprafata lacurilor de acumulare

- suprafete ocupate de lucrari de amenajare si consolidare a albiilor minore de

canale si derivatji la capacitatea maxima de transport acestora

- pentru alte constructii hidrotehnice, lucrari de aparare impotriva inundatiilor

- constructji hidrometeorologice

- captéri de apa.

1.5.23. In zonele lipsite de lucréri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu excepfiile prevazute de
lege.

1.5.24. 1n jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severa a caror
latime este de 30 m. In aceste zone este interzisd executarea oricaror constructii si
instalatii supraterane.

1.5.25. Amplasarea la o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie
de 30 m de constructii mai inalte decat 1/6 din distanta dintre construciie si limita zonei
de protectie, de refele de inalta tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante,
de sisteme de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere se face
numai cu acordul de mediu al autoritatii competente (legea apelor nr. 107/1996).

1.5.26. Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in
scopul mnetinerii integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in
situatii excepionale, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor, precum
si celorlalte lucrari hidortehnice, se instituie zone de protectie conform legii apelor nr.
310/2004, anexa 2. Modul de folosire al terenului va fi comunicat detinatorilor de
terenuri si incris in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

1.5.27. Se interzice amplasarea oricaror obiective sociale si/sau economice in
zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice de orice fel.

1.5.28. Se interzice amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in
zonele inundabile ale cursurilor de apa (zona dig —mal este zona inundabila),
amplasarea unor obiective indiferent de destinatie in aceste zone fiind posibila
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doar cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor in conditiile legii , exprimat
prin avizul de amplasament (Ordinul MMGA nr. 2/2006) , numai dupa scoaterea de
sub inundabilitatea zonei.

1.6. DIVIZIUNEA TERENURILOR IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

1.6.1. Definirea unei anumite unitaii teritoriale de referinfa este determinata de ftrei
parametri:
1. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
2. regimul de construire (continuu, discontinuu);
3. inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

1.6.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor
conforma legislatiei specifice in vigoare.

1.6.3. Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de proteciie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta legislatia specifica in vigoare.

1.6.4. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale
de referinta:
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ZP - ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE DIN CENTRUL

LOCALITATILPR APARTINATOARE : VIISOARA, SARATA, SIGMIR, GHINDA,
UNIREA SI SLATINITA

ZP-M — Zona mixta ce cuprinde centrul istoric

ZP-Mr — Zona mixta cu caracter rural aflata in nucleul istoric

ZP-L1 — Zona rezidentiala cu caracter rural

ZP-L2 - Zona locuinte colective sociale situate in nucleului istoric

ZP-Is — Zona institutii publice, comert, servicii — centrul localitatii
C - ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI BISTRITA

CP - subzona centrala aflata in interiorul zonei de protectie a patrimoniului
construit al municipiului Bistrita — conform PUZCP

C1 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim
de construire continuu si discontinuu avand regim de inaltime maxim P+2
niveluri

C2 - subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim
de construire discontinuu avand un regim de inaltime P+4 niveluri, cu accente
P+5-6 niveluri, in care predomina serviciile si institutiile publice
IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR

IS1 — subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general

IS2 — subzona institutiilor publice si serviciilor de tip complex comercial
IS3 — subzona institutiilor publice si serviciilor turistice
M - ZONA MIXTA

M1 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de
inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii, servicii publice de interes general,
servicii, locuinte)

Mla — subzona mixta situata in afara zonei protejate cu regim de inaltime
de maxim P+2 niveluri

M2 — subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte, cu inal{ime
maxima P+4 niveluri

L - ZONA DE LOCUIRE

L2 — subzona de locuire individuala cu regim de construire discontinuu cu
inaltime maxima de D+P+2 +M, in afara zonei protejate;

L3 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si
inaltime maxima de P+4, cu accente P+5 — 6 niveluri

L4 — subzona de locuire colectiva cu regim de construire discontinuu si
inaltime maxima P+10 niveluri, existente

L5 - subzona de locuinte de case vacanta cu regim de construire
discontinuu, rezultata in urma elaborarii de P.U.Z.-uri, P+M
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A - ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE

Al — subzona activitatilor industriale cu regim de construire discontinuu Tn
cladiri de tip hala;

A2 - subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire
discontinuu;

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;

G2 - subzona cimitirelor si a amenajarilor aferente;
V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, paduri
parc cu acces nelimitat;

Vl1a - subzona spatiilor verzi amenajate, aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice cu acces nelimitat;

V2 -subzona spatiilor verzi amenajate cu acces limitat: agrement,
menajarile sportive, baze de agrement;

V3 — subzona spatiilor verzi cu rol de protectie a culoarelor tehnice;

T- ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE

T1 - subzonatransporturilor feroviare

T2 —subzona transporturilor rutiere
T3 —subzona transporturilor aeriene

ZDS - ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA

EX - ZONA TERENURILOR DIN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

(EXTRAVILAN)

EX 1 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora, inclusiv zonele
de protectie ale acestora

EX 2 - Zone rezervate pentru activitati agricole.

EX 3 - Zone rezervate pentru activitati forestiere.
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1.7. ZONE PROTEJATE NATURALE SI ANTROPICE

1.7.1. Autorizarea executarii constructilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport plin-
gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — deprecieaza valoarea
peisajului, este interzisa.

1.7.2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si al Turismului.

1.7.3. Zona protejata - zona coerenta naturala sau construita, delimitatd geografic
si/sau topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau
cultural a caror protejare prezintd un interes public si declarata ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu.
Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, final{ime,
volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, finisaje, Tmprejmuiri, mobilier urban,
amenajari si plantaaii si este stabilit prin documentaaii de urbanism specifice aprobate.
(expresie modificata prin art. | pct. 43 din O.U.G. nr. 7/2011, in vigoare de la 11
februarie 2011)

(Definitie conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.)

1.8. ZONE CU RISC NATURAL SI ANTROPIC

1.8.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea sau eliminarea efectelor
acestora, este interzisa. Interzicerea autorizarii executarii constructiilor in zonele
expuse la riscuri este interzisa pana in momentul diminuarii respectiv eliminarii riscului
respectiv din zona afectata.

1.8.2. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren active, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si alte asemenea, delimitate
conform studiului de riscuri naturale si geotehnic aferent Planului Urbanistic General
prezent si evidentiate pe plansele aferente.

1.8.3. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa existente
n teritoriul administrativ al municipiului Bistrita se va respecta zona de proteciie pentru
cursurile de apa impuse de Apele Romane.

1.8.4. Stabilirea limitei intravilanului s-a realizat pe baza hariilor cu zonarea geotehnica
si a probabilitadti de producere a alunecarilor de teren de risc de instabilitate. Se
interzice introducerea in intravilan a terenurilor care prezinta risc natural (instabilitate,
inundabilitate etc.)

1.8.5. Pentru zonele cu terenuri apte de construit cu conditionari, pentru a preveni
fenomenele de risc ce apar la amplasarea constructilor se vor avea in vedere
urmatoarele recomandari:
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- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatji
versantului la incercarile suplimentare create de constructii;

- se vor proiecta constructii ugsoare;

- nu se vor executa lucrari de sapaturi de anvergura pe versant (santuri adanci,
platforme, taluze verticale, umpluturi etc);

- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatii izolate sau ziduri de sprijin care
vor fi betonate imediat ce s-a terminat sapatura;

- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapaturi;

- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat sa
nu produca eroziuni;

- se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza se
executa.

1.8.6. Pe teritoriul municipiului Bistrita s-au identificat zone de risc. Acestea se pot
observa in studiul geotehnic de fundamentare al Planului Urbanistic General.

1.8.7. Pentru zonele afectate de probleme de instabilitate, inundabilitate si hazard se
preiau recomandarile studiului geotehnic, ce sta la baza documentatiei de PUG.
Acestea sunt :

- portiuni din valea Jelnei ;
- Taberei ;

- dealul Codrisor ;

- valea Slatinitei.
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