
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ŞI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, 

MUNICIPIUL BISTRIŢA, JUDEŢUL BISTRIŢA - NĂSĂUD 

 

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.     

PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghiţă  

                                                         

 

ACTUALIZARE  

PLAN URBANISTIC GENERAL 

ŞI  

REGULAMENT LOCAL DE 

URBANISM 

 

MUNICIPIUL BISTRIŢA, 

 JUDEŢUL BISTRIŢA - NĂSĂUD 

SEPTEMBRIE 2013 
 
 
 
 
 
 
 

VOLUMUL III 
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 

 
 
 
 



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ŞI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, 

MUNICIPIUL BISTRIŢA, JUDEŢUL BISTRIŢA - NĂSĂUD 

 

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.     

PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghiţă  

                                                         

 

CUPRINS 
 

I. PRESCRIPŢII GENERALE 

I.1. DOMENIU DE APLICARE        

I.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII       

I.3. CONDITII DE APLICARE        

I.4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR    

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI NATURALE  

I.6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE 
REFERINTA  

I.7. ZONE PROTEJATE NATURALE SI ANTROPICE     

I.8. ZONE DE RISC NATURAL SI ANTROPIC  

     

II. PRESCRIPŢII SPECIFICE PE ZONE ŞI SUBZONE FUNCŢIONALE 

II.1. ZONA DE PROTECŢIE A MONUMENTELOR ISTORICE DIN LOCALITĂŢILE 
COMPONETE – ZP 

ZP-M – Zona mixtă ce cuprinde centrul istoric 

ZP-Mr – Zona mixtă cu caracter rural aflată în nucleul istoric 

ZP-L1 – Zona rezidenţială cu caracter rural 

ZP-L2 – Zona locuinţe colective sociale situate în nucleului istoric 

ZP-Is – Zona instituţii publice, comerţ, servicii – centrul localităţii 

II.2. ZONA CENTRALĂ – C  

CP – subzona centrală aflată în interiorul zonei de protecţie a patrimoniului construit 
al municipiului Bistriţa – conform PUZCP 
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construire continuu şi discontinuu având regim de înălţime maxim P+2 niveluri 
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IS3 – subzona instituţiilor publice şi serviciilor turistice  
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M1 – subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate cu regim de înălţime de                

           maxim P+4 niveluri (instituţii, servicii publice de interes general, servicii,   

           locuinţe) 

M1a – subzona mixtă situată în afara zonei protejate cu regim de înălţime de maxim  

            P+2 niveluri  

 M2 – subzona mixtă ce cuprinde instituţii, servicii de interes general şi echipamente   

                           publice, activităţi productive nepoluante şi locuinţe, cu înălţime maximă P+4   

                           niveluri 
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II.5. ZONA DE LOCUIRE – L   

L2 – subzona de locuire individuală cu regim de construire discontinuu cu înălţime 
maximă de D+P+2 +M, în afara zonei protejate; 

L3 – subzona de locuire colectivă cu regim de construire discontinuu şi înălţime 
maximă de P+4, cu accente P+5 – 6 niveluri 

L4 – subzona de locuire colectivă cu regim de construire discontinuu şi înălţime 
maximă P+10 niveluri, existente 

L5 -  subzona de locuinţe de case vacanţă cu regim de construire discontinuu, 
rezultată în urma elaborării de P.U.Z.-uri, P+M  

II.6. ZONA ACTIVITĂŢILOR PRODUCTIVE – A 

A1 – subzona activităţilor industriale cu regim de construire discontinuu în clădiri de 
tip hală; 

A2 – subzona activităţilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu;  

II.7. ZONA SPAŢIILOR VERZI – V  

V1 – subzona spaţiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, păduri parc cu 
acces nelimitat; 

V1a – subzona spaţiilor verzi amenajate, aflate în zona de protecţie a monumentelor 
istorice cu acces nelimitat; 

 V2 –subzona spaţiilor verzi amenajate cu acces limitat : agrement, menajările 
sportive, baze de agrement; 

V3 – subzona spaţiilor verzi cu rol de protecţie a culoarelor tehnice;   

II.8. ZONA TRANSPORTURILOR – T   

T1 – subzona transporturilor feroviare 

T2 – subzona transporturilor rutiere 

T3 – subzona transporturilor aeriene    

II.9. ZONA GOSPODĂRIILOR COMUNALE – G  

G1 – subzona construcţiilor şi amenajărilor pentru gospodărie comunală; 

G2 – subzona cimitirelor şi a amenajărilor aferente;    

II.10. ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA – ZDS  

II.11. ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN – EX 

EX 1 - Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră, inclusiv zonele     

           de protecţie ale acestora 

EX 2 - Zone rezervate pentru activităţi agricole. 

EX 3 - Zone rezervate pentru activităţi forestiere. 
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NOTĂ:  

PREVEDERILE DIN PREZENTUL R.L.U. SE VOR CORELA CU CONŢINUTUL CELOR 4(PATRU) ANEXE ÎN 

CEEA CE PRIVEŞTE CONDIŢIONĂRILE, RESTRICŢIILE ŞI PERMISIVITĂŢILE DE CONSTRUIRE DIN 

MUNICIPIUL  BISTRIŢA PRECUM ŞI CU ALTE PREVEDERI LEGALE DIN DOMENIUL URBANISMULUI SI  

CONSTRUC’IILOR . 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

AFERENT PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BISTRIŢA 2013 
 
 

I. PRESCRIPŢII GENERALE 
 

I.1. DOMENIU DE APLICARE  
I.1.1. Prezentul regulament se aplică pe teritoriul administrativ al municipiului Bistriţa. 
Fac excepţie constructiile şi amenajările cu caracter militar şi special, care se 
autorizează şi se execuă în conditiile stabilite de lege.  
 

I.1.2. Zonele propuse pentru reconversii funcţionale, sunt condiţionate de aprobarea, 
conform legii, a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor ţine seama de prevederile 
prezentului regulament privind atingerea obiectivelor strategice şi urbanistice ale 
dezvoltării de ansamblu ale municipiului Bistriţa, în conformitate cu Planul Urbanistic 
General. 
 
I.1.4. Prioritizarea ordinii elaborării PUZ - urilor prevăzute în prezentul regulament se va 
face în funcţie de strategia de dezvoltare a localităţii.  
 
I.1.5. Zonele ce necesită elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sunt 
identificate în Planşa de Reglementări Urbanistice. 
 

I.1.6. Prezentul regulament are caracter operaţional. Prevederile sale permit 
autorizarea directă. 

 

I.1.7. Împãrţirea teritoriului în UTR-uri, zone şi subzone funcţionale s-a stabilit în funcţie 
de: 

a. zonificarea funcţională; 
b. modul de conformare a parcelarului şi a construcţiilor; 
c. omogenitatea functional si morfologica din punct de vedere urbanistic si 

architectural. 
 

I.1.8. Modificarea prezentului Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face 
numai în condiţiile în care acestea contravin prevederilor Regulamentului General de 
Urbanism. Aprobarea unor modificări ale Planului Urbanistic General şi implicit ale 
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de 
avizare – aprobare pe care a urmat-o şi documentaţia iniţială. 
 
I.1.9. Conform cu OG 27/ 2008 pentru modificarea şi completarea Legii 350/ 2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, se prevede la articolul 1, punctul 8  “După 
articolul 31 se introduce trei articole, articolul 31^1, 31^2, 31^3, curmătorul cuprins: 
„Art. 31^3 – Zonele asupra cărora s-a instituit un anumit regim de protecţie sau 
interdicţie, care nu pot fi sufficient reglementate prin planul urbanistic general, se vor 
evidenţia/ delimita în cadrul acestuia în vederea detalierii prin planurile urbanistice 
zonale.” 
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I.2.  CORELĂRI CU ALTE DOCUMENTAŢII 
 

I.2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale 
căror efecte sunt imprimate în configuraţia cadrului construit actual al 
municipiului. În cazurile în care actualul PUG a intervenit asupra zonelor de PUZ 
care nu şi-au produs efectele  până la aprobarea lui, atunci pentru zonele 
respective se vor aplica prevederile prezentului regulament. 

I.2.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia Planurilor Urbanistice Zonale si 

Planurile Urbanistice Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 cu republicările şi 

completările ulterioare, prin Hotărâri ale Consiliului Local al municipiului Bistriţa. 

 

I.2.3. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale 

căror efecte sunt imprimate în configuraţia cadrului construit actual al localităţilor şi care 

îşi păstrează şi în prezent valabilitatea.  

 

I.2.4. Prezentul regulament preia acele prevederi din documenataţiile de urbanism şi 

amenajarea teritoriului superioare: Planul de Amenajare a Teritoriului Periurban al 

municipiului Bistriţa, Planul de Amenajare a Teritoriului Judeţean (PATJ), Planul de 

Amenajare a Teritoriului Naţional (PATN), ale căror efecte s-au produs de-a lungul 

timpului sau există intenţie de implementare. 

 

I.2.5. Documentaţiile de urbanism ce vor fi elaborate şi aprobate pe teritoriul 
municipiului Bistriţa după adoptarea Planului Urbanstic General, vor respecta structura 
zonelor, subzonelor şi UTR-urilor propuse.  
 
I.2.6. Conform legii nr. 350 din 6 iulie 2001, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul 
şi modificările şi completările sale ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale 
elaborate pentru zone ale unei unităţi teritoriale de referinţă, a reglementărilor aprobate 
prin Planul urbanistic general trebuie să asigure unitatea, coerenţa şi confortul rural atât 
ale zonelor reglementate, cât şi ale teritoriului învecinat.  
 

1.2.7. Planul urbanistic de detaliu stabileşte reglementări noi numai cu privire la 
distanţele faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu 
NU modifică funcţiunea şi indicatorii urbanistici ai zonei reglementate. 
 
I.2.8. Documentaţiile de urbanism zonale şi de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul 
municipiului Bistriţa după aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi dimesionate 
astfel încât să se  evite soluţii de circulaţie care fragmentează fluxurile de circulaţie 
existente, care sunt subdimensionate, sau promovează excesiv soluţiile de circulaţie de 
tip fundătură fără ca acestea să fie conforme normativelor în vigoare. 
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I.3.  CONDIŢII DE APLICARE 

I.3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de 

Urbanism aprobat prin H.G. 525/ 1996 din 27 iunie 1996 şi le aplică in condiţiile 

municipiului Bistrita si instituie norme proprii la nivelul municipiului. 

 

I.3.2. Prezentul regulament are un caracter reglementator. Prevederile sale permit 

autorizarea directă sau prin Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru zonele 

stabilite in prealabil prin prezentul regulament. 

 

I.3.3. Planul Urbanistic General împreună cu Regulamentul Local de Urbanism al 
municipiului Bistriţa cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării şi 
autorizării construcţiilor pe orice categorie de teren în intravilan. Reglementează 
utilizarea terenurilor din extravilan. 

 
I.3.4. Teritoriu intravilan – totalitatea suprafeţelor construite şi amenajate ale 
localităţilor ce compun unitatea administrative – teritorială de bază, delimitate 
prin Planul Urbanistic General aprobat şi în cadrul cărora se poate autoriza 
execuţia de construcţii şi amenajări. De regulă intravilanul se compune din mai 
multe trupuri. 
(Definiţie conform Legii 350/ 2001 cu modificările şi completările ulterioare.) 
 

I.3.5. Autorizaţia de construire se eliberează în baza emiterii certificatului de 
urbanism emis de administraţia publică locală sau judeţeană, a documentatiei 
tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire, după caz, în conformitate cu 
prevederile legislaţiei în vigoare. 
 

I.3.5.a. Autorizaţia de construire va fi emisă numai după ce solicitantul dovedeşte faptul 

că are contract cu firmă specializată în colectarea şi transportul deşeurilor de şantier în 

containere adecvate. 

I.3.5.b. Se interzice depozitarea materialelor de construcţie (nisip, mortar, etc.) pe 

spaţiul public.  

I.3.6. Intravilanul figurat în planşa de Reglementări urbanistice – Zonificare 
funcţională propusă aferentă Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren prin 
borne, protrivit legii nr. 7-1996 a cadastrului si publicităţii imobiliare.  

 

I.3.7. Zonificarea funcţională a localităţii s-a stabilit în funcţie de categoriile de activităţi, 
desfăşurate în prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al 
municipiului, în conformitate cu prevederile din RGU  - „Autorizarea executării 
construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi 
funcţiunea dominantă a zonei, stabilită printr-o documentaţie de urbanism, sau dacă 
zona are o funcţiune dominantă tradiţională caracterizată de ţesut urban şi conformare 

spaţială proprie”, (Capitolul 2, secţinea a II – a, art. 14) - şi este evidenţiată în planşa 

de Reglementări urbanistice- Zonificare funcţională propusă.  
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I.3.8. Conditia de amplasare a constructiilor în functie de destinatia acestora în 
cadrul localitatii sunt:  
 

 constructii administrative  
- sediu primarie – amplasament : în zona centrală.  
- sedii de partid – filiale – amplasament: în zona centrala sau pe principalele 

artere de circulatie.  
- Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, 

agentii, fonduri, sedii de birouri- amplasament : în zona centrala, pe principalele 
artere de circulatie sau zone de interes.  

 
 constructii financiar – bancare  
- sedii de banci – sediul central ( filiale) - amplasament : în zona centrala sau pe 

principalele artere de circulatie.  
- Sedii de societati de asigurari ( de bunuri, de persoane), burse de valori si 

marfuri – amplasare : în zona centrala /de interes.  
 

 constructii comerciale  
- comert nealimentar – amplasament: în zonele de interes comercial  
- magazin general – amplasamant : în zona centrala/zona rezidentiala/centrul de 

cartier.  
- se va evita amplasarea în zona industriilor nocive.  
- supermagazin – amplasament: în zona centrala /zona rezidentiala/zona de 

cartier.  
- piata agroalimentara – amplasamant: în zonele de interes comercial sau min 40 

m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala.  
- comert alimentar – amplasament : în zonele de interes comercial – se va evita 

amplasarea în zonele poluate.  
- alimentatie publica – amplasament : în zona rezidentiala sau zonele de interes 

coemrcial – se admite amplasarea la parterul locuinteleor numai în conditiile 
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.  

- servicii – amplasament: în zona centrala, rezidentiala, comerciala sau de 
agrement.  

- se interzice amplasarea în zone industriale pentru serviciile industriale.  
- se interzice amplasarea ateliereleor poluante în zona de locuit – autoservice – 

amplasament: în limita zonei industriale.  
 

 constructii de cult  
- lacase de cult – amplasamanet: alaturarea de lăcase de cult noi în incinta sau în 

vecinătatea monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor 
legale.  

- manastiri, shituri – amplasament: în afara localităţii – extinderea mănăstirilor 

vechi ) monumente istorice) se va face cu respectarea prevederilor legale.  
- cimitire – amplasament : la marginea localităţii – extinderea se va face cu 

respectarea prevederilor legale ( 50 m faţă de limita cimitirului la limita lotului).  

 
 constructii de cultura  

- expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de cultura, centre şi 
complexe comerciale, cinematografe, teatre – amplasament: în zona destinata 
dotarilor pentru cultura, educatie sau în zona verde. Este posibila amplasarea în 
zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement. Se va evita 
amplasarea în vecinatatea unităţilor poluante.  
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- Circ –amplasament: în zona de agrement/zona verde.  

 
 constructii de invatamant  
- invatamant prescolar (gradinita) – amplasament: în zonele rezidentiale.  
- distanta maxima de parcurs 500 m.  
- scoli primare, scoli gimnaziale, licee – amplasament: în zonele si cartierele de 

locuit. distanta maxima de parcurs 1000 m.  
 

 constructii de sanatate  
- spital general ( cuplat sau nu cu un dispensar policlinic), spital de specialitate ( 

maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, clinici particulare) – 
amplasament; în zona destinata dotarilor pentru sanatate, în functie de profilul 
spitalului. Se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de poluare .  

- asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu handicap, recuperari, centre 
psihiatice) – amplasament : în zonele extraorasenesti, zone în care formele de 
relief si vegetatia permit crearea de zone verzi ( parcuri, gradini, etc.).  

- dispensar policlinic (gr. 1,2,3) 600,1200,2400 consultatii /zi – amplasament: 
independent sau în cadrul locuintelor pentru sanatate.  

- alte unitati, farmacii – amplasament: în cadrul unor constructii pentru sanatate 
sau independent, în functie de profilul unitatii.  

- crese sin crese speciale pentru copii – amplasamant: în cadrul unor constructii 
publice sau locuinte. Se interzice amplasarea în vecinatatea surselor de 
poluare. Se recomanda amplasarea în zone de relief si cadru natural favorabil.  

 
 constructii si amenajari sportive  
- sali de antrenament pentru diferite sporturi – amplasamanet: în zone verzi, 

nepoluate si pe cat posibil în vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.  
- Sali de competii sportive , patinoare artificiale – amplasament: de preferinta în 

zonele rezidentiale sau vecinatatea complexelor sportive si de agrement.  
 

 constructii de agrement  
- locuri de joaca pentru copii – amplasament: în cadrul zonei de locuit. Se vor 

evita amplasamentele în vecinatatea surselor de zgomot puternic (zone 
industriale, artere de trafic greu).  

- Parcuri, scuaruri – amplasament: se vor evita amplasamentele în vecinatatea 
surselor producatoare de zgomote puternice si vibratii.  

 
 constructii de turism  
- hotel *-***** , hotel-apartament, motel, vile – amplasament : se pot amplasa în 

vecinatatea altor dotari turistice. Se vor evita amplasamentele în vecinatatea 
surselor de poluare.  

- bungalouri*-*** – amplasament: în perimetrul campingurilor, satelor de vacanta 
sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere.  

- cabane categoria *-**** , sate de vacante **-*** - amplasament: în locuri 
pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau de alte surse de poluare 
precum si de orice alte elemente care ar putea pune în pericol securitatea 
turistilor ( linii de inbalta tensiune, zone inundabile).  

 
 constructii de locuinte – amplasament : se vor evita amplasamentele in 

vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (zone 
industriale, artere trafic greu), decat prin construirea unor perdele de protectie, 
realizate din vegetatie inalta.  
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Tipurile de locuire sunt: locuire individuală (izolată, cuplată, inşiruită), locuire 
colectivă (locuinţe collective – blocuri), locuire sezonieră (case de vacanţă). 
 

I.3.10. Zonificarea functionalã a municipiului Bistriţa precum si împãrţirea teritoriului în 
Unitãti Teritoriale de Referintã (UTR – uri) s-a fãcut, conform planşei de Reglementări 
urbanistice – Zonificare funcţională propusă. 

 
I.3.11. “Unitate teritorială de referinţă (UTR) - subdiviziune urbanistică a teritoriului 
unităţii administrativ - teritoriale, delimitată pe limite cadastrale, caracterizată prin 
omogenitate funcţională şi morfologică din punct de vedere urbanistic şi arhitectural, 
având ca scop reglementarea urbanistică omogenă. 

UTR se delimitează, după caz, în funcţie de relief şi peisaj cu caracteristici 
similare, evoluţie istorică unitară într-o anumită perioadă, sistem parcelar şi mod de 
construire omogen, folosinţe de aceeaşi natură a terenurilor şi construcţiilor, regim 
juridic al imobilelor similar. (expresie modificată prin art. I pct. 44 din O.U.G. nr. 7/2011, 
în vigoare de la 11 februarie 2011).” 
(Definiţie conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare.) 

 
I.3.12. Teritoriul intravilanului propus al municipiului Bistriţa a fost împărţit în 42 
de unităţi teritoriale de referinţă. 

 

I.3.13. Construcţia oricăror obiective în extravilanul municipiului se fac 
prin documentaţii de urbanism specifice de tip plan urbanistic zonal 
obligatoriu cu introducere în intravilanul localităţii. 
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I.4. CONDIŢII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR 
I.4.1. Lotul minim construibil pe teritoriul municipiului Bistriţa este împărţit astfel: 

- lotul minim construibil din zona protejată (PUZCP) se păstrează cel din Planul 
Urbanistic Zonal de zonă protejată; 

- loturile din zonele de locuinţe individuale existente şi neconstruite (rămase 
neocupate), lotul minim construibil este de 250 mp; in cond in care loturile sunt 
conectate la sistem centralizat de utilitati;  

- loturile din zonele noi introduse în intravilan şi pentru loturile caselor de vacanţă si 
enclave neconstruite,  lotul minim construibil este de 500 mp; 

- lotul minim construibil pentru locuinţele colective înalte este de 1000 mp, iar pentru 
locuinţele collective de medii, lotul minim construibil este de 500 mp. 

Parcele cu suprafata sub 250 mp respectiv 500 mp pot deveni construibile 
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe din parcelele invecinate. 
  

Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate 
neconstruibile până la eliminarea disfuncţiei.  

I.4.2. Parcelele sunt considerate construibile daca adâncimea loturilor este mai 
mare sau egală cu aliniamentul loturilor. 

I.4.2. Loturile cu o suprafaţă între 1500 mp. şi 3000 mp., cele cu front la stradă peste 30 
metri sau cele cu raportul laturilor între 1/3 şi 1/5, modul de construire, atat pentru 
amplasarea de locuinte cat si pentru amplasarea de alte constructii cu alte functiuni in 
afara de cele de locuire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu in cazul in 
care nu exista o documentatie de Plan Urbanistic Zonal aprobata anterior. 
 
I.4.3. Loturile  cu suprafaţa peste 3000 mp cu raportul laturilor peste 1/5 sau parcelări 
din care rezultă un număr mai mare de 4 parcele se vor elabora şi aproba documentaţii 
de tip P.U.Z. 
 
I.4.5. Parcelele sunt considerate construibile şi autorizarea executării construcţiilor este 
permisă numai dacă există posibilitaţi de acces la drumurile publice, direct sau prin 
servitute, conform destinaţiei construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice 
trebuie să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor. 
 
I.4.7. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi/sau autorizaţiei de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 
 
I.4.8. Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor de orice fel este permisă 
numai dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanţei şi destinaţiei construcţiei. 
Orice construcţie nouă va avea un acces pietonal şi un acces auto dintr-o cale 
principală de de circulaţie, cu excepţia celor pentru care există o documentaţie de 
urbanism aprobată , cale de unde se va stabili şi numarul administrativ al imobilului. 
 

I.4.9. În sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inţelege căile de acces 
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, străzi pietonale, pieţe 
pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, 
dupa caz, pe terenuri proprietate privată grevate de servitutea de trecere publica, 
potrivit legii sau obiceiului. Pentru ca un lot să fie considerat construibil, trebuie sa aibă 
minim un acces pietonal şi minim un acces carosabil. 
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I.4.10. Accesele pietonale vor fi conformate astfel încat să permită circulaţia 
persoanelor cu handicap şi care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

I.4.11. Aliniament – limita între proprietatea privată şi domeniul public. 
 
I.4.12. Regim de aliniere – limita convenţională, stabilită prin regulamentul de 
urbanism ce reglementează modul de amplasare al construcţiilor prin fixarea unui 
distanţe între fronturile construite şi un reper existent (axul străzii, limita trotuarului, 
împrejumiri). 

 

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂŢII MEDIULUI 
NATURAL 
 

I.5.1. Configuratia geograficã a teritoriului municipiului Bistriţa , prezenţa pădurilor şi a 
cursurilor de apă care îi strãbat teritoriul este favorabilã pãstrãrii calitãţilor mediului 
natural .  
 
I.5.2. Autorităţile administraţiei publice locale vor urmări, la emiterea autorizaţiei de 
construire, gruparea suprafeţelor de teren afectate construcţiilor, spre a evita 
prejudicierea activităţilor agricole. 

I.5.3. Pentru extinderea zonei construibile pe aceste terenuri, Consiliul Local îşi asumă 
responsabilitatea realizării infrastructurii şi a utilităţilor în funcţie de fondurile disponibile, 
în caz contrar, această responsabilitate revine investitorului privat, necesare amplasării 
obiectivelor prevăzute, precedate de elaborarea unor documentaţii de urbanism în 
conformitate cu legislaţia în vigoare (Plan urbanistic zonal, plan urbanistic de detaliu, 
plan urbanistic zonal de parcelare), condiţie obligatorie pentru eliberarea oricărei 
autorizaţii de construire pe aceste zone. De asemenea, Planurile Urbanistice Zonale 
aprobate cu condiţia realizării utilităţilor de către investitorii privaţi, această condiţie se 
menţine. Toate locuintele trebuie racordate la instalatii de utilitati. In situatia in 
care primaria nu poate asigura utilititatile, investitorul privat trebuie sa asigure 
utilitatile. În cazul extinderii zonei construibile la iniţiativa unor investitori privaţi 
asigurarea utilităţilor revine în sarcina acestora. 

I.5.4. Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor pe terenuri cu destinaţie 

forestieră este interzisă, făcând excepţie cazurile prevăzute de Codul Silvic.   
 

I.5.5. Este obligatorie respectarea regimului silvic impus de către autorităţile 

competente, conservarea fondului forestier atât pentru protecţia de biomasă, dar 

şi pentru funcţiile de protecţie a mediului înconjurător: funcţia hidrologică, 

funcţia de protecţie a solului şi de asigurare a stabilităţii terenurilor, funcţia de 

ameliorare a factorilor climatici şi funcţia de purificare a atmosferei.  

 
I.5.6. Suprafeţele împădurite se  vor păstra întocmai, cu funcţiunea specifică existentă, 
aceea de păduri cu rol de protecţie. Au fost propuse în plus zone destinate plantaţiilor 
de protecţie cu funcţiune mixtă: de protecţie şi zonă de agrement. 

 
I.5.7. Autorizarea executãrii construcţiilor şi amenajãrilor pe terenurile cu destinaţie 
forestierã în intravilanul localitãţii se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul 
General de Urbanism şi legii 26/1996- Codul Silvic modificat prin legea 46/2008.  
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I.5.8. În mod excepţional cu avizul organelor aministraţiei publice de specialitate se 
pot autoriza numai construcţiile necesare întreţinerii pãdurilor, exploatãrilor silvice şi 
culturilor forestiere. La amplasarea acestor construcţii se va avea în vedere 
dezafectarea unei suprafeţe cât mai mici din cultura forestierã.  
 
I.5.9. Este interzisa amplasarea la distanţe mai mici de 1 km de liziera pãdurii a unor 
obiective industriale, unitãţi economice sau de altã naturã, care prin funcţionare pot 
aduce prejdicii pãdurii, beneficiarii acestora vor obţine în prealabil avizul Regiei 
Naţionale a Pãdurilor.  
 
I.5.10. Reducerea suprafeţei fondului forestier proprietate publicã şi privatã este 
interzisã. În mod excepţional, pentru construcţii cu destinaţie militarã pentru cãi ferate, 
şosele de importanţã deosebitã, linii electrice de înaltã tensiune, mine, forãri, sonde şi 
echipamente aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol sau 
pentru lucrãri de îmbunãtãţiri funciare, de gospodãrire a apelor sau de realizare a unor 
noi surse de apã, obiective turistice, ocuparea definitivã de terenuri din fondul forestier 
în alte scopuri decât cele silvice – cu sau fãrã defrişarea pãdurii – se aprobã potrivit 
legii (legea nr. 26/1996 Codul silvic modificat prin legea 46/2008 art. 54 şi 74).  

I.5.11. În scopul protejãrii suprafeţelor împãdurite cu valoare dendrologicã şi 
peisagisticã deosebitã, este obligatoriu ca lucrãrile sã se execute cu defrişãri minime 
şi cu mãsuri de protecţie împotriva riscurilor tehnologice (poluare, incendii).  
 
I.5.12. Ocuparea definitivã a unor terenuri din fondul forestier se face de regulã pe bazã 
de schimb. Terenurile preluate trebuie sã fie apte pentru a fi împãdurite şi echivalente 
ca suprafaţã şi bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobândeşte situaţia 
juridicã a celui pe care îl înlocuieşte. 

I.5.13.  Autorizarea executãrii construcţiilor de orice fel în albiile minore ale 

cursurilor de apã şi ale cuvetelor lacurilor este interzisã, cu excepţia lucrãrilor de 

poduri, lucrãrilor necesare cãilor ferate şi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de 

apã, precum şi a lucrãrilor de gospodãrire a apelor.  
 

I.5.14. Autorizarea executãrii construcţiilor de orice fel în zona de protecţie a 
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritãţii competente pentru 
protecţia mediului.  
 
I.5.15. Zonele de protecţie sanitarã se delimiteazã de cãtre autoritãţile administraţiei 
publice judeţene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administraţiei publice 
centrale.  

 
I.5.16. Albia minorã este suprafaţa de teren ocupatã permanent sau temporar de apã, 
care asigurã curgerea nestingheritã, din mal în mal, a apelor la niveluri obişnuite, 
inclusiv insulele create prin curgerea naturalã a apelor.  
 
I.5.17. Albia majorã este porţiunea de teren inundabilã din valea naturalã a unui curs 
de apã.  
 

I.5.18. Zonele de protecţie sanitarã cu regim sever ale captãrilor de apã din surse de 
suprafaţã şi subterane se instituie în funcţie de condiţiile locale, astfel încât sã fie 
redusã la minim posibilitatea de înrãutãţire a calitãţii apei la locul de prizã. Pentru 
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captãrile din râuri, zona de protecţie cu regim sever se determinã în funcţie de 
caracteristicile locale ale albiei.  

 
I.5.19. Instituirea zonelor de protecţie de-a lungul cursurilor de apă naturale şi 
interzicerea amplasării de obiective care ar putea împiedica accesul la şi de-a 

lungul albiei minore, se va face în conformitate cu prevederile Legii 107/1996 cu 

modificările şi completările ulterioare.  

 
I.5.20. Dimensiunea minimă a acesteia va fi de:  

 100 m pentru direcţia amonte de priză  

 25 m pe direcţia aval de ultimile lucrări componente ale prizei  

 25 m lateral de o parte şi de alta a prizei (HG nr. 930/2005).  
 

I.5.21. În scopul asigurãrii protecţiei albiilor, malurilor, construcţiilor hidrotehnice şi 
îmbunãtãţirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protecţie pentru:  

- albia minorã a cursurilor de apã  

- suprafaţa lacurilor naturale  

- suprafaţa lacurilor de acumulare  

- suprafeţe ocupate de lucrãri de amenajare şi consolidare a albiilor minore de 
canale şi derivaţii la capacitatea maximã de transport acestora  

- pentru alte construcţii hidrotehnice, lucrãri de apãrare împotriva inundaţiilor  

- construcţii hidrometeorologice  

- captãri de apã.  
 

I.5.23. În zonele lipsite de lucrãri de consolidare şi amenajare a malurilor se recomandã 
autorizarea construcţiilor în afara albiilor majore ale apelor, cu excepţiile prevãzute de 
lege.  
 
I.5.24. În jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protecţie severã a cãror 
lãţime este de 30 m. În aceste zone este interzisã executarea oricãror construcţii şi 
instalaţii supraterane.  
 
I.5.25. Amplasarea la o distanţã de pânã la 500 m în jurul şi în afara zonei de protecţie 
de 30 m de construcţii mai înalte decât 1/6 din distanţa dintre construcţie şi limita zonei 
de protecţie, de reţele de înaltã tensiune sau de telecomunicaţie, de obiective poluante, 
de sisteme de irigaţii prin aspersiune ca şi plantarea de perdele forestiere se face 
numai cu acordul de mediu al autoritãţii competente (legea apelor nr. 107/1996).  
 

I.5.26. Pentru asigurarea accesului la cursurile de apã şi la lucrãrile hidrotehnice, în 
scopul mneţinerii integritãţii albiilor minore şi pentru efectuarea intervenţiilor operative în 
situaţii excepionale, în jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor şi prizelor, precum 
şi celorlalte lucrãri hidortehnice, se instituie zone de protecţie conform legii apelor nr. 
310/2004, anexa 2. Modul de folosire al terenului va fi comunicat deţinãtorilor de 
terenuri şi încris în evidenţa cadastralã şi registrul funciar, constituind servitute.  
 

I.5.27. Se interzice amplasarea oricăror obiective sociale şi/sau economice în 

zonele de protecţie a lucrărilor hidrotehnice de orice fel.  

 
I.5.28. Se interzice amplasarea de noi obiective sociale şi/sau economice în 

zonele inundabile ale cursurilor de apă (zona dig –mal este zonă inundabila), 
amplasarea unor obiective indiferent de destinaţie în aceste zone fiind posibilă 
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doar cu acordul autorităţii de gospodărire a apelor în condiţiile legii , exprimat 

prin avizul de amplasament (Ordinul MMGA nr. 2/2006) , numai după scoaterea de 
sub inundabilitatea zonei. 

 

I.6.  DIVIZIUNEA TERENURILOR ÎN ZONE, SUBZONE ŞI UNITĂŢI 
TERITORIALE DE REFERINŢĂ 

I.6.1. Definirea unei anumite unităţi teritoriale de referinţă este determinată de trei 

parametri: 
1. funcţiunile dominante admise cu sau fără condiţionări; 
2. regimul de construire (continuu, discontinuu); 
3. înălţimea maximă admisă. 

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor 

regulamentului şi deci, este necesară încadrarea terenului în altă categorie de UTR. 

 

I.6.2. Pentru toate unităţile teritoriale de referinţă situate în zonele de protecţie ale unor 

elemente naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare a construcţiilor 

conformă legislaţiei specifice în vigoare. 

 

I.6.3. Pentru toate unităţile teritoriale de referinţă situate în zonele de protecţie ale unor 

elemente naturale sau antropice, se va respecta legislaţia specifică în vigoare. 

I.6.4. Regulamentul este alcătuit pentru următoarele zone, subzone şi unităţi teritoriale 
de referinţă: 
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ZP – ZONA DE PROTECŢIE A MONUMENTELOR ISTORICE DIN CENTRUL 
LOCALITĂŢILOR APARŢINĂTOARE : VIIŞOARA, SĂRATA, SIGMIR, GHINDA, 
UNIREA ŞI SLĂTINIŢA 

ZP-M – Zona mixtă ce cuprinde centrul istoric 

ZP-Mr – Zona mixtă cu caracter rural aflată în nucleul istoric 

ZP-L1 – Zona rezidenţială cu caracter rural 

ZP-L2 – Zona locuinţe colective sociale situate în nucleului istoric 

ZP-Is – Zona instituţii publice, comerţ, servicii – centrul localităţii 

C – ZONA CENTRALA A MUNICIPIULUI BISTRIŢA 

CP – subzona centrală aflată în interiorul zonei de protecţie a patrimoniului 

construit al municipiului Bistriţa – conform PUZCP 

C1 – subzona centrală în afara zonei protejate formată din clădiri cu regim 

de construire continuu şi discontinuu având regim de înălţime maxim P+2 

niveluri 

C2 – subzona centrală în afara zonei protejate formată din clădiri cu regim 

de construire discontinuu având un regim de înălţime P+4 niveluri, cu accente 

P+5-6 niveluri, în care predomină serviciile şi instituţiile publice 

IS – ZONA INSTITUŢIILOR PUBLICE ŞI SERVICIILOR 

IS1 – subzona instituţiilor publice şi serviciilor de interes general 

IS2 – subzona instituţiilor publice şi serviciilor de tip complex comercial 

IS3 – subzona instituţiilor publice şi serviciilor turistice 

M – ZONA MIXTĂ 

M1 – subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate cu regim de 

înălţime de maxim P+4 niveluri (instituţii, servicii publice de interes general, 

servicii, locuinţe) 

M1a – subzona mixtă situată în afara zonei protejate cu regim de înălţime 

de maxim P+2 niveluri  

 M2 – subzona mixtă ce cuprinde instituţii, servicii de interes general şi 

echipamente publice, activităţi productive nepoluante şi locuinţe, cu înălţime 

maximă P+4 niveluri 

L – ZONA DE LOCUIRE 

L2 – subzona de locuire individuală cu regim de construire discontinuu cu 

înălţime maximă de D+P+2 +M, în afara zonei protejate; 

L3 – subzona de locuire colectivă cu regim de construire discontinuu şi 

înălţime maximă de P+4, cu accente P+5 – 6 niveluri 

L4 – subzona de locuire colectivă cu regim de construire discontinuu şi 

înălţime maximă P+10 niveluri, existente 

L5 -  subzona de locuinţe de case vacanţă cu regim de construire 

discontinuu, rezultată în urma elaborării de P.U.Z.-uri, P+M 
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A – ZONA ACTIVITĂŢILOR PRODUCTIVE 

A1 – subzona activităţilor industriale cu regim de construire discontinuu în 

clădiri de tip hală; 

A2 – subzona activităţilor agrozootehnice, cu regim de construire 

discontinuu; 

G –  ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ 

G1 – subzona construcţiilor şi amenajărilor pentru gospodărie comunală; 

G2 – subzona cimitirelor şi a amenajărilor aferente; 

V – ZONA SPAŢIILOR VERZI 

V1 – subzona spaţiilor verzi amenajate, scuarurilor publice, parcuri, păduri 

parc cu acces nelimitat; 

V1a – subzona spaţiilor verzi amenajate, aflate în zona de protecţie a 

monumentelor istorice cu acces nelimitat; 

 V2 –subzona spaţiilor verzi amenajate cu acces limitat : agrement, 

menajările sportive, baze de agrement; 

V3 – subzona spaţiilor verzi cu rol de protecţie a culoarelor tehnice; 

T- ZONA CĂILOR DE COMUNICAŢIE ŞI AMENAJĂRI AFERENTE 

T1 – subzona transporturilor feroviare 

T2 – subzona transporturilor rutiere 

T3 – subzona transporturilor aeriene 

ZDS - ZONA TERENURILOR CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

 

EX – ZONA TERENURILOR DIN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN 
(EXTRAVILAN) 
 
EX 1 - Zone aferente lucrărilor de infrastructură tehnică majoră, inclusiv zonele 
de protecţie ale acestora 
 
EX 2 - Zone rezervate pentru activităţi agricole. 

EX 3 - Zone rezervate pentru activităţi forestiere. 
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I.7.  ZONE PROTEJATE NATURALE ŞI ANTROPICE 

I.7.1. Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care, prin amplasament, 

funcţiune, volumetrie şi aspect arhitectural – conformare şi amplasare goluri, raport plin-

gol, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică etc. – depreciează valoarea 

peisajului, este interzisă. 

 

I.7.2. Autorizarea executării construcţiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu 

cultural construit, de interes naţional, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii şi 

Patrimoniului Naţional şi al Ministerului Dezvoltării Regionale şi al Turismului. 

 

I.7.3. Zonă protejată - zonă coerentă naturală sau construită, delimitată geografic 
şi/sau topografic, determinată de existenţa unor valori de patrimoniu natural şi/sau 
cultural a căror protejare prezintă un interes public şi declarată ca atare pentru 
atingerea obiectivelor specifice de conservare şi reabilitare a valorilor de patrimoniu. 
Statutul de zonă protejată creează asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de 
intervenţie legate de desfiinţare, modificare, funcţionalitate, distanţe, înălţime, 
volumetrie, expresie arhitecturală, materiale, finisaje, împrejmuiri, mobilier urban, 
amenajări şi plantaăii şi este stabilit prin documentaăii de urbanism specifice aprobate. 
(expresie modificată prin art. I pct. 43 din O.U.G. nr. 7/2011, în vigoare de la 11 
februarie 2011) 
(Definiţie conform Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare.) 

 

I.8.  ZONE CU RISC NATURAL ŞI ANTROPIC 

I.8.1. Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri 

naturale, cu excepţia acelora care au drept scop limitarea sau eliminarea efectelor 

acestora, este interzisă. Interzicerea autorizarii executarii constructiilor in zonele 

expuse la riscuri este interzisa pana in momentul diminuarii respectiv eliminarii riscului 

respectiv din zona afectată. 

 

I.8.2. În sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inţelege: alunecări de 

teren active, nisipuri mişcătoare, terenuri mlăştinoase, scurgeri de torenţi, eroziuni, 

avalanşe de zăpadă, dislocări de stânci, zone inundabile şi alte asemenea, delimitate 

conform studiului de riscuri naturale şi geotehnic aferent Planului Urbanistic General 

prezent si evidentiate pe plansele aferente. 

 

I.8.3. Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum şi pe cursurile de apă existente 

în teritoriul administrativ al municipiului Bistriţa se va respecta zona de protecţie pentru 

cursurile de apă impuse de Apele Române.  

 

I.8.4. Stabilirea limitei intravilanului s-a realizat pe baza hărţilor cu zonarea geotehnică 

şi a  probabilităţii de producere a alunecărilor de teren de risc de instabilitate. Se 

interzice introducerea în intravilan a terenurilor care prezintă risc natural (instabilitate, 

inundabilitate etc.) 

 

I.8.5. Pentru zonele cu terenuri apte de construit cu condiţionări, pentru a preveni 

fenomenele de risc ce apar la amplasarea construcţiilor se vor avea în vedere 

următoarele recomandări: 
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- amplasarea construcţiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilităţii 

versantului la încercările suplimentare create de construcţii; 

- se vor proiecta construcţii uşoare; 

- nu se vor executa lucrări de săpături de anvergură pe versant (şanţuri adânci, 

platforme, taluze verticale, umpluturi etc); 

- se vor executa numai săpături locale pentru fundaţii izolate sau ziduri de sprijin care 

vor fi betonate imediat ce s-a terminat săpătura; 

- se vor lua măsuri pentru a preîntâmpina pătrunderea apei în săpături; 

- se vor dirija apele din precipitaţii prin rigole bine dimensionate şi dirijate astfel încât să 

nu producă eroziuni; 

- se vor planta arbori la o distanţă corespunzătoare faţă de construcţiile ce urmează se 

executa. 

 

I.8.6. Pe teritoriul municipiului Bistriţa s-au identificat zone de risc. Acestea se pot 

observa în studiul geotehnic de fundamentare al Planului Urbanistic General.   

 

I.8.7. Pentru zonele afectate de probleme de instabilitate, inundabilitate şi hazard se 

preiau recomandările studiului geotehnic, ce stă la baza documentaţiei de PUG. 

Acestea sunt : 

- portiuni din valea Jelnei ; 

- Taberei ; 

- dealul Codrişor ; 

- valea Slătiniţei. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


